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nasz znak: IR. I11.6733.18.2014

DECYZJA NR18 . ‘00

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ¥

Stosownie do przepiséw art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kod
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z p6zn. zm.) oraz a
ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt 2 art. 52 ust. 1 art. 53 ust.1, 314
pkt 9, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Starostwa
Powiatowego w Kro$nie Odrzariskim z siedzibg ul. Piastéw 10 B, 66-600 Krosno Odrzariskie
z dnia z dnia 5 grudnia 2014 r. (wptyw 8 grudnia 2014 r.) w sprawie ustalenia warunkow
lokalizacji inwestycji celu publicznego w Krosnie Odrzanskim na podstawie przepisow
odrebnych:

w/ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.)

» \/ rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim

\l‘jpowmny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.)

» \Wustawy o drogach publicznych z 21 marca 1985r. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pdzn. zm.)

»  rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr 43, poz. 430
z pozn. zm.)

= ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz.1446),

v\ /ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(t.j. Dz. U, z2006 r. Nr123, poz. 858 z pdzn. zm.)

*  ustawy Prawo energetyczne z 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz . U. z 2012 r. poz. 1059 z pdZn. zm.)

»  rozporzadzenie  Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pdzn. zm)

= rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie szczegdlowych warunkoéw
funkcjonowania systemu gazowego ( Dz. U. z 2010 r. Nr 133 poz. 891 z péZzn.zm.)

= ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 62 z p6Zn. zm.)

= ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z péZn. zm.)

= ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t. j. z 2012 r. Dz. U. poz. 145 z pézn. zm.)

*  rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.)

»  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588 i 1589)

= rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy ( Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

= ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2013 poz. 1205
z pozn. zm.)

ustalam

dla Starostwa Powiatowego w Krosnie Odrzanskim z siedziba ul. Piastéw 10 B,
66-600 Krosno Odrzanskie

nastepujgce warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajacego na:

% Zmianie sposobu uzytkowania budynku powojskowego na funkcje
uzytecznosci publicznej (szkoly specjalnej) przewidzianej do realizacji
na dzialce geodezyjnie oznaczonej numerem 372/62 przy ul. Piastow

w miejscowosci Krosno Odrzanskie, woj. lubuskie



I. Rodzaj inwestycji:

1.1 Zmiana sposobu uzytkowania budynku powojskowego na funkcje ustugows oraz zmiana
zagospodarowania terenu poprzez:

1.1.1 Zmiana sposobu uzytkowania budynku powojskowego na szkote specjalng wraz
z przebudowa,

1.1.2 Budowa parkingu na minimum 20 miejsc postojowych, w tym, dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych.

1.1.3 Zagospodarowanie funkcja rekreacyjno - sportowa.
1.2 Szerokosc¢ elewacji frontowej 34m z tolerancja 5%.
1.3 Wysokosé gbrnej krawedzi elewacji frontowej, lukarny lub attyki 9,8m z tolerancja 20%.

1.4 TIstniejacy budynek posiada 4 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe
oraz 1 kondygnacje pozdziemna - piwnice. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40°
z tolerancja 5° kryty dachéwka ceramiczng. Dopuszcza sie pokrycie dachdéw wejsciowych
gentem bitumicznym.

1.5 Wysokos$¢ budynku mieszkalnego 15,8m z tolerancja 20%.

1.6 Docelowa intensywnos¢ zabudowy na dz. nr 372/62 do 80 %, wliczajac powierzchnig
utwardzona, przeznaczong na dojscia i dojazdy, parking, pozostata czes¢ zielen urzadzona
- teren biclogicznie czynny.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. Warunkii wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.1 Inwestycja na polozona terenie rozwoju ustug publicznych.

1.2 Linie rozgraniczajace teren inwestycjii oraz obowigzujaca linie zabudowy i dojazd
przedstawione sg ozpaczeniami graficznymi zgodnie z PN-B-01027 na mapie zasadniczej
z Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Krosnie
Odrz.w skali 1: 1000 stanowigcej czes¢ graficzng decyzji. Ustala sig maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 17m od krawedzi jezdni, wzduz istniejacej
elewacji z uwzglednieniem ewentualnego ocieplenia budynku.

1.3 Projektowana inwestycja powinna stanowi¢ spdjng catos¢ harmonizujacg z pozostaty
zabudowa.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

2.1 Zgodnie z art. 32 ust.1 w/w ustawy, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest zobowigzany:

« wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot

« zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia

e Niezwlocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
fub Burmistrza Krosna Odrzanskiego.
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3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

3.1 Dostep do dregi publicznej w rozumieniv art.2 ust.14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest zapewniony poprzez dojazd do dziatki z drogi
powiatowej (dz. nr 592/8 od strony potudniowej).

3.2 Dyrektor Zarzadu Drég Powiatowych w Krosnie Odrzanskim uzgadnia projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego =~ postanowienie z dn.13.01.2015 r znak:
ZDPII1.5116.01.2015 (zgodnie z art. 53 ust, 4 pkt 9 w zw., z art. 64 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na nastepujgcych warunkach:

3.2.1 Ewentualng lokalizacje drugiego zjazdu z drogi oraz projekt budowlany uzgodnic
z Zarzadem Drég Powiatowych ul. Chopina 5 w Krosnie Odrzanskie.

3.2.2 Zjazd z drogi wykonac zgodnie z warunkami technicznymi, przede wszystkim zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr 43, poz. 430 z pézZn. zm. ).

4, Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

4.1 Inwestycgja przy wykorzystaniu istniejgcych przylaczen: wodnego, kanalizacyjnego,
energetycznego i gazowego. W przypadku koniecznosci budowy nowych przytaczen
uzyskac warunki przytaczenia od wiascicieli sieci:

4,1.1 ,ENEA” sp. z 0.0. ul. Bohateréw Wojska Polskiego 20 w Krosnie Odrzanski ~ warunki
zasilania enegetycznego.

4,1.2 ,EWE” energia sp. z 0.0. ul. Poznanska 88, 66-600 Krosno Odrzanskie - warunki
zasilania gazowego.

4.1.3 ,Krosnienskie Przedsiebiorstwo Wodociggowo - Kanalizacyjne” Sp. z 0. o ul. Wiejska 23
- warunki dostawy wody | odprowadzenia sciekdw,

4.2 Nalezy sporzadzi¢ inwentaryzacje i orzeczenie o stanie technicznym branzy budowlanej
i branz instalacyjnych.

4.3 Zmiane sposobu uzytkowania z przebudowe uzgodni¢ z  rzeczoznawcg
ds.: przeciwpozarowych, higienicznych i zdrowotnych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

4.4 Projekt budowlany oraz plansze koordynacying na aktualnym zataczniku graficznym
do celéow projektowych opracowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdinego zakresu i formy projektu budowlanego
{ Dz. U. z 2012r. poz.462 z pbZn. zm.) i przepisami odrebnymi,

4.5 Dla inwestycji podlegajacej ustaleniom niniejszej decyzji nalezy uzyskacé pozwolenie
na budowe od stosownego organu.
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5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich :
5.1 Uzyskaé zgode wiasciciela dz. nr 372/62 na realizacje inwestycji.

5.2 Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi naiezy
projektowa¢ i realizowaC w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno
-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz art., 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.).

5.3 Projektowana i realizowana inwestycja musi spetnia¢ warunki ochrony przed pozbawieniem
dostepu do nieruchomosci sgsiednich, pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, przed
ucigzliwosciami  powodowanymi  przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne
| promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Wplyw inwestycji na srodowisko:

6.1 Planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie wymogow
z zakresu warunkdw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania.

6.2 Eksploatacja i realizacja obiektéw budowlanych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych i jakoéci érodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny, a takze oddziatywanie tych obiektdéw nie powinno powodowad pogorszenia
stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.

6.3 Inwestycia nie jest usytuowana na terenie objetym ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2013 1. poz. 627 z p6zn. zm.).

6.4 Z uwagi na rodzaj, rozmiar i charakter planowanej zabudowy nie jest to przedsiewzigcie
mogace znaczaco lub potencjalnie oddziatywal na srodowisko w znaczeniu wynikajgcym
z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z péin. zm.)
W zw. Z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywal na srodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010 r.
poz. 1397 z pézn. zm.). Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana,

7. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

7.1 Inwestycja nie jest potoZzona na terenie gérniczym.

8. Sposéb unieszkodliwiania odpadow:

8.1 Odpady gospodarcze i bytowe typu komunalnego z uwzglednieniem selektywnej zbidrki
odpadéw powinny by¢ gromadzone w miejscu do tego wyznaczonym na terenie posesji
w celu ich wywozu zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/262/2013 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzafdskim z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Krosno Odrzanskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 3 kwietnia
2013 . poz. 9532 z pdzn. zm.).

8.2. Odpady z budowy utylizowac zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz. U. z 2013 r. poz.21 z pézn. zm.).
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8.3. W trakcie prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na wiasciwa eksploatacje
sprzetu budowlanego. Zabrania sie podejmowania prac remontowych sprzetu budowlanego,
takiego jak wymiana oleju i inne wymiany elementdw maszyn, powodujace powstawanie
odpadéw niebezpiecznych oraz ewentuainie zanieczyszczenie $rodowiska.

8.4. W trakcie budowy nie przewiduje sie wytwarzania sciekéw, ktére moglyby zanieczyécic
wody powierzchniowe lub podziemne.

9. Integralne czesci decyzji :

9.1 Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego skiada sie z czesci tekstowej
i czesci graficznej oraz z zatacznika nr 1 do decyzji pn.: ,Analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu ” (czesé tekstowa i graficzna).

Uzasadnienie

W dniu 8.12.2014 r. wpltynagt wniosek od Starostwa Powiatowego w Krosnie Odrzanskim
z siedzibg ul.Piastéw 10 B, 66-600 Krosno Odrzanskie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla ,Zmiany sposobu uzytkowania budynku powojskowego na funkcje
uzytecznosci publicznej (szkoty specjainej) przewidzianej do realizacji na dziatce geodezyjnie
oznaczonej numerem  372/62 przy ul. Piastow w miejscowosci Krosno QOdrzanskie,
woj. Lubuskie”. Wobec braku miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
whioskowanej inwestycji okreslenie sposobow zagospodarowania | warunkdw zabudowy terenu,
w tym zmiana zagospodarowania terenu polegajgca na budowle obiektu budowlanego
i wykonaniu innych robot nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktorg wydaje Burmistrz zgodnie z art.59 ust.i w nawigzaniu
do art. 4 ust, 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.)}. Za strony postepowania organ
uznat wnioskodawce i wiasciciela dz. nr 372/62 na ktorej planowana jest inwestycja oraz
wiascicieli sasiednich dziatek nr 371/33, 372/23, 372/24, 372/25, 372/26, 372/27, 372/28,
372/29, 372/30, 372/31, 372/32, 372/33, 372/38, 372/60, 372/63 592/8 zgodnie z art. 28
Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 r poz. 267 z pdzn. zm.).
Ze wzgledu na fakt, ze planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie
z art. 2 pkt 5 iart. 53 ust.1 ustawy z dnia o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w nawigzaniy do art. & pkt 6 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2014 r, poz. 518 z pdzn. zm.) wiascicieli sasiednich dziatek
oraz pozostatych mieszkancow obwieszczeniem w sposdb zwyczajowo przyjety na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta w Krosnie Odrzanskim oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
www.krosnoodrzanskie.pl. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy wymaga dokonania
przez organ 1) analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, 2) analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz terenu sgsiedniego { na podst. art. 53 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospcdarowaniu przestrzennym, stosownie do § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588
i 1589). Dokonano analizy faktycznej (wizji w terenie i analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu) oraz analizy prawnej zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Osoba wpisana na liste Lubuskiej Okregowej Izby
Architektéw pod Nr 0073 sporzadzita, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zatgcznik nr 1 (czes¢ tekstowa i graficznag) do decyzji
pn.: ,Analiza funkcji oraz cech zabudowyi zagospodarowania terenu”, a nastgpnie sporzadzita
projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (czes¢ tekstowa i graficzna).



sl =

W wyniku dokonanej analizy faktycznej i prawnej zgodnie z art. 54 ustawy zostaty (w czesci
graficznej decyzji) oznaczone linie rozgraniczajgce teren inwestycji na mapie zasadniczej
w skali 1: 1000, kierunek dojazdu do dziatki, lokalizacja budynku zgodna przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z pézn. zm.). W czeéci tekstowej decyzji organ okresdlit tez rodzaj inwestycji; warunki
i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

b) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

e) wptywu inwestycji na srodowisko

f) unieszkodliwiania odpadéw.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przekazany w trybie art.106 KPA
do uzgodnienia z Zarzadem Drég Powiatowych w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do pasa drogowego drogi powiatowej i uzgodniony w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do pasa drogowego drogi powiatowej zgodnie =z art. 53 ust4 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (postanowienie z dn.13.01.2015 r. znak:
ZDPIII.5116.01.2015). Organ zawiadomit strony postepowania, Ze zgromadzony materiat
dowodowy znajduje sie w Urzedzie Miasta w Krosnie Odrzanskim i zgodnie z art. 10 ustawy
Kodeksu Postepowania Administracyjnego i zawezwat strony do wypowiedzenia sie
co do zebranych dowodéw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan. Strony nie wniosty zadnych
zastrzezenn dotyczacych planowanej inwestycji. Po  przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego Burmistrz, zgodnie z art. 51 wust.l1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc w catosci zadanie wnioskodawcy
ustalit warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego i orzekt jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze za
moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. ,Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w zakresie projektowania mogg by¢ wykonywane
przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia oraz wpis na listg czfonkéw wfasciwej izby
samorzadu zawodowego” (na podst. ustawy z dn.15.12.2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946).

3. Prace budowlane mozna rozpoczal na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez
Starostwo Powiatowe. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedtozenie
w Starostwie Powiatowym:
v wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe,
v 4 egzemplarzy projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami  wymaganymi przepisami szczegdlnymi wykonanego  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, branzowymi oraz PN przez osobe uprawniong posiadajaca
zaéwiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 3
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ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (czesc¢ tekstowa)

Na podstawie art. 53 wust. 3 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.), stosownie
do § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
z 2003 r. poz. 1588 i 1589) dokonuje sie analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz terenu sasiedniego.

Analiza faktyczna

Przedmiotem analizy jest dz. nr 372/62 przy ul. Piastow w miejscowosci Krosno Odrzanskie
i inwestycja polegajgca na ,Zmianie sposobu uZytkowania budynku powaojskowego na funkcje
uzytecznosci publicznej (szkoty specjalnej) przewidzianej do realizacji na dziafce geodezyjnie
oznaczonej numerem 372/62 przy ul. Piastow w miejscowosci Krosno Odrzariskie,
woj. lubuskie” oraz zagospodarowanie terenu sasiedniego.

1. Ustalenie granic obszaru analizowanego

Dziatka, na ktdrej przewiduje sie planowang inwestycje ma potozenie centralne na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 z Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego w Krosnie Odrzanskim. Front czesci dziatki, z ktérej odbywa sie wjazd
lub wejscie od strony drogi wynosi 50 m. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu organ wyznacza obszar 150 m wokot dziatki, ktérej dotyczy
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego jako obszar analizowany, zgodnie
z § 3 ust.2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.w sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz.
1588 i 1589).

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

Organ wyznacza granice obszaru objetego analiza wokot dziatki, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie
warunkdéw zabudowy i przeprowadza na nim analize w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
pkt 1 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioskowana inwestycja
jest usytuowana na dzialce zabudowanej budynkiem powojskowym na terenie rozwoju zabudowy
mieszkalnej i ustugowej przeznaczonym do zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i uzupetnien,
w zabudowie miejskiej. Sasiednie dziatki od strony podinocnej i zachodniej sga zabudowane garazami
w zabudowie szeregowej, od strony wschodniej dz. nr 372/62 jest potozony teren specjalny wojska
tj. teren zamkniety. W obszarze analizowanym od strony potudniowej sa zlokalizowane dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, handlowo - ustugowymi, kaplica wojskowa.
Za garazami od strony zachodniej jest potozony budynek uzytecznosci publicznej - Szpital Powiatowy
wraz z terenem przylegtym. Omawiane budynki sg dostepne z tej samej drogi publicznej (dz.nr 592/8).
Na terenie obszaru analizowanego sa zlokalizowane budynki ze stromymi dachami dwuspadowymi
i czterospadowymi o kacie nachylenia 35° z tolerancja 10° krytymi dachowkag ceramiczng
oraz jednokondygnacyjne, cztero- i pieciokondygnacyjne o minimalnym spadku krytym materiatem
bitumicznym potozone w odlegtosci od 3 do 81m (szereg garazy) do krawedzi jezdni drogi publicznej.
Wystepujg  dachy  kalenicowe wzdtuz ul. Piastéw.  Szerokos¢ elewacji frontowych budynkdw
usytuowanych w obszarze analizowanym wynosi od 8 do 61 m, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do w/w budynkéw wynosi od 2,5 m
do 14 m.Sredni wskaZznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla obszaru
analizowanego wynosi od 25-100%.
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Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
W sasiadujgcej z terenem inwestycji drodze (dz. nr 592/8) znajduja sie sieci: kanalizacja sanitarna k400,
wodociggowa w150, energetyczna eNN, gazowa, telekomunikacyjna. Analizowane budynki mieszkalne sg
podfaczone do tych sieci, niektdre do sieci gazowej, inne posiadajg ogrzewanie na opat staty. Planowana
inwestycja nie wystepuje na terenie objetym ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pozn. zm.),
tj. na: obszarze Natura 2000 OSO PLB080004 ,Dolina Srodkowej Odry” i projektowanej ostoi siedliskowej
Shadow List 2008 SOO PLH080028 ,Krosnienska Dolina Odry” oraz na obszarze chronionego krajobrazu
zgodnie z rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172 z pézn.zm.).

Analiza prawna — podsumowanie

Organ po przeprowadzeniu w/w analizy, stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji stwierdzit, ze zostaty
spetnione tacznie warunki art. 61 ust.l wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tzn. tj. co najmniej jedna dziatka potozona w sasiedztwie, stanowiacym zwartg jednostke urbanistyczng
np.: dz. nr 366/6 jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - art. 61 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy jest spetniony.
Inwestycja jest potozona na terenie rozwoju zabudowy ustugowej. Dostep do drogi publicznej
w rozumieniu art. 2 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zapewniony
poprzez bezposredni dojazd do dziatki z drogi powiatowej, zgodnie bowiem z art. 2 pkt 14 w/w ustawy
za dostep do drogi publicznej uwaza sie dostep bezposredni, przez droge wewnegtrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnoéci drogowej, zatem art. 61 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy jest spetniony.
Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego - art. 61
ust.1 pkt 3 w/w ustawy jest spetniony. Inwestycja przy wykorzystaniu istniejacego przytaczenia wodno
- kanalizacyjnego, energetycznego i gazowego. Teren jest zabudowany, objety zgoda na zmiang
przeznaczenia z rolniczego i lesnego na nierolnicze i nielesne uzyskang przy sporzadzaniu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosno Odrzariskie - warunek art.61 ust.1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest spetniony. Na objetym wnioskiem terenie:
a) nie przewiduje sie realizacji zadan samorzadowych albo rzadowych (na podst. uchwaty nr XXII/191/
12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego” ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego w odniesieniu do miasta i gminy Krosno Odrzanskie; b) nie wystepuje
obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mysl art. 10 ust. 2
pkt 8 w zw. z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; c¢) Gmina Krosno Odrzanskie nie przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania. Inwestycja nie jest szkodliwa dla $rodowiska i nie wystepuje na obszarze objgtym
ochrong zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013 poz. 627
z pézn.zm.). Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko w mysl
§ 3 ust.l pkt 76 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywalé na érodowisko” (Dz.U. Nr 213 z 2010 r. poz. 1397 z pdin. zm.).
Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana. Starosta Krosnieniski decyzja
z dn.1.04.2009 r. wygasit trwaty zarzad Ministerstwu Obrony Narodowej - Rejonowemu Zarzgadowi
Infrastruktury w Zielonej Gérze do nieruchomoséci zabudowanej nr 372/58, z ktorej zostata wydzielona
przedmiotowa dz. nr 372/62. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi powolanymi warunek
podstawie decyzji - warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest spetniony. Ustalenie warunkdéw zabudowy dla planowanej na dz. nr 366/6 inwestycji jest zatem
mozliwe, poniewaz zostaty spetnione tgcznie warunki art.61 ust.1 w/w ustawy, w tym realizacja zasady
tzw. dobrego sasiedztwa, uwzgledniajacej w dobrych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo - spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.
Na obszarze analizowanym w promieniu 150 m od przewidywanej inwestycji organ zapoznat sig z funkcja
zabudowy i zagospodarowania oraz ich cechami i wartosciami érednimi - m.in. powierzchni, intensywnosci
i linii zabudowy i oznaczyt linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz obszar analizowany
na mapie zasadniczej w skali 1:1000. Obszar w najblizszym otoczeniu ma przeznaczenie i zabudowe
podobng do analizowanej tj. ustugowa i uzytecznosci publicznej, dlatego tez obszar przyjety do analizy
o promieniu 150 m, jako pewnej urbanistycznej catoéci, w zupetnosci obrazuje ukfad urbanistyczny
i podziat funkcjonalno - przestrzenny niezbedny do zajecia pozytywnego stanowiska w sprawie.
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