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o warunkach zabudowy

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks

postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z p6zn. zm.) oraz art. 4,
ust 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, ust. 1,2i 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 4, art. 64 ust 1,
art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6Zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Starostwa Powiatowego z siedziba w Kro$nie Odrzanskim ul. Piastéw 10 B z dnia
14.07.2014 roku o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenie
dziatki nr 7/20, obreb nr 6 potoZzonej przy ulicy Generata Putaskiego w Gubinie.

Na podstawie przepiséw szczegdlnych:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (j. t. Dz. U. z 2010 r. Nr 243
poz. 1623 z pézn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (j. t. Dz. U. z
2008 r. Nr 25 poz. 150 z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegé6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462),

ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (j. t. Dz. U. z 2013 .
poz. 260 z pdzn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 r. poz. 463),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1589),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu  ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588),

ustalam



.

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych na terenie dziatki nr 7/20, obreb nr 6 potozonej
przy ulicy Generata Putaskiego w Gubinie.

1.

e

Polozenie terenu objetego wnioskiem:
teren dziatki potozony jest na wschéd od ,Starego Miasta™ miasta Gubina,

. Rodzaj zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

obowigzujgce linie zabudowy elewacji frontowych ustala sie w odlegtosci od 42,50 m
do 52,00 m od granicy potudniowej dziatki, w odlegtosci od 20,00 do 30,00 m rowniez
od granicy potudniowej dziatki, w odlegtosci 8,00 m od granicy wschodniej dziatki oraz
jako styczne do linii nieprzekraczalnej zabudowy poprowadzonej rownolegle do granicy
zachodniej dziatki w odlegtosci 16,00 m od niej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegfosci 4,00 m od granicy potudniowej
i czesci granicy poétnocnej oraz czesci granicy wschodniej, w odlegtosci 16,00 m od
granicy zachodniej dziatki, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

dopuszczalne linie zabudowy ustalono zgodnie z przyjetg przez inwestora koncepcja
projektowg, linie te mogg by¢ modyfikowane,

gabaryty budynkéw mieszkalnych okoto 12,00 m x 12,00 m x 1 %z kondygnacji,
szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw mieszkalnych okoto 12,00 m,
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi okoto 9 % i
nie przekracza $redniego wskaznika tej wielkosci dla zabudowanych dziatek
sgsiednich,

dachy budynkoéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka,

wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu) od 3,50 m do 4,00 m nad
poziomem terenu,

nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z powotanych wcze$niej przepisow ze
szczegoblnym uwzglednieniem warunkow technicznych zawartych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

o wszelkich odkrytych w trakcie prac budowlanych przedmiotach zabytkowych oraz
obiektach  nieruchomych i nawarstwieniach kulturowych podlegajgcych ochronie
prawnej, nalezy zawiadomi¢ Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Zielonej Gorze ul. Kopernika 1,

. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury. -

zjazd na dziatke nr 7/20 z ulicy Generata Putaskiego drogg dziatka nr 7/19 oraz
rowniez z ulicy Generata Putaskiego przez teren dziatki nr 18/2 w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi dziatka nr 7/19 oraz witascicielem dziatki nr 18/2,
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~ ogrzewanie projektowanych budynkow mieszkalnych gazowe, olejowe lub elektryczne,
dopuszcza sig do ogrzewania tradycyjnego jak réwniez ogrzewania przy zastosowaniu
kottow CO do spalania odpadéw drewna, peletow lub wierzby,

~ sie¢ kanalizacyjna — odprowadzenie $ciekéw sanitarnych moze nastapié na
warunkach, ktére okresli Przedsiebiorstwo Ustug Miejskich Spotka z 0.0. w Gubinie
przy ulicy Slaskiej 36,

~ sie¢ wodociggowa — zaopatrzenie w wode moze nastgpié na warunkach, ktére okresli
Przedsigbiorstwo Ustug Miejskich Spétka z 0.0. w Gubinie przy ulicy Slgskiej 36,

~ sieC energetyczna — przytgcze energetyczne nalezy wykonaé zgodnie z warunkami,
ktore okresli ENEA Operator sp. z 0.0. w Zielonej Gorze, Rejon Dystrybucji w Kro$nie
Odrzanskim przy ul. Boh. Wojska Polskiego 20,

~ sieC gazowa — przytgcze gazowe nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
przez Dolno$lgskg Spdtke Gazownictwa sp. z o0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
Zgorzelec z siedzibg w Zgorzelcu ul. Fabryczna 1.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

» obowigzujg warunki wynikajgce z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy prawo budowlane oraz
art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

» zgodnie § 2 pkt 7 w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
niniejsza decyzja spetia wymagania ochrony intereséw oséb trzecich poprzez
okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, ze $rodkow
facznosci, dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty
ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracjg, zaktécenia elektryczne i
promieniowanie oraz przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

8. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy.
» linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz linie zabudowy oznaczono na mapie
ewidencyjnej w skali 1:500, stanowiace] zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W zwigzku z faktem, ze dla terenu objetego wnioskiem brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy ustalone
zostaty w decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 4, ust. 2 pkt 2 oraz art. 59,
ust.1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 4, art. 64 ust. 1, art. 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012
r. poz. 647 z pézn. zm.).

Z uwagi na sasiedztwo dziatki nr 7/20(z drogg dziatka nr 7/19 i dziatka nr 18/2),
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 w/cyt. ustawy o planowaniu przestrzennym decyzje o
warunkach zabudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drég. W zwigzku z podwdjng rolg, w
jakiej wystgpuje Gmina Gubin o statusie miejskim (organu wydajgcego decyzje i zarzadcy
drog) okolicznosci istotne przy wydawaniu przedmiotowe] decyzji dla w/w inwestycji, w tym
ustalenie dotyczace obszaréw przylegtych do pasa drogowego wzieto pod uwage przez
Gming Gubin o statusie miejskim z urzedu na nastepujgcych warunkach:
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a) zjazdy z ulicy Generata Putaskiego przez teren dziatki nr 7/19 i dziatki nr 18/2 w
Gubinie nalezy zaprojektowa¢ i wybudowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
okreslonymi przepisami prawa, przede wszystkim z rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.

z 1999 roku Nr 43 poz. 430),

b) docelowg lokalizacje, warunki oraz projekty techniczne zjazdow nalezy uzgodni¢ z
zarzgdca drog.

Zgodnie z art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego, za strony w
postepowaniu uznano wiascicieli dziatek sgsiednich przylegajgcych do dziatki objetej
ustaleniami niniejszej decyzji.

W zwigzku z pismem Pani Haliny Smoliriskiej z dnia 14.08.2014 roku zaleca sie
uwzgledni¢ w planie zagospodarowania dziatki nr 7/20 przebieg istniejgcej sieci
wodociggowej oraz usytuowania studzienki wodomierzowe] zasilajgcych budynek
mieszkalny przy ulicy Niecatej nr 1. Dopuszcza sig do likwidacji w/w istniejgcej sieci pod
warunkiem wykonania nowej sieci wodociggowej zasilajace] projektowane budynki
mieszkalne z uwzglednieniem rowniez budynku mieszkalnego przy ulicy Niecatej nr 1.

Decyzja zostata przygotowana przez uprawnionego urbaniste Bogustawa
Jaskutowskiego nr uprawnien urbanistycznych 875/89 cztonka Lubuskiej Okregowej Izby
Architektoéw Lu-0030.

W oparciu o ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gubin” uchwalonym uchwatg nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18
czerwca 1998 roku. nie stwierdzono koniecznosci obowigzkowego sporzgdzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wifasnosci i
uprawnien oséb trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Roboty budowlane mozna rozpoczgc¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe wydanej przez Starostwo Powiatowe w Krosnie Odrzanskim.

4. Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

trzymuija:
1,/Starostwo Powiatowe

66-600 Krosno Odrzanskie, ul. Piastow 10 B
2. Halina i Fabian Mankiewicz

66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 8
3. Ewa i Andrzej Stepien

66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 6
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. Maria i Jozef Bartkowiak

66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 4/3

. Wtadystawa Bobrownicka

66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 4/5

. Beata Adaszak

66-620 Gubin, ul. Miodowa 14 A/7

. Wioletta Sacha

65-943 Zielona Goéra , ul. Butgarska 20/4
Jan Krupa

66-600 Krosno Odrzanskie, Chyze 45
Magdalena i Przemystaw Gregorski
66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 4/1

10. Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych

66-620 Gubin, ul. Generata Putaskiego 1

11. Andrzej Bilinski

66-620 Gubin, ul. Doktora Kunickiego 8 B

12. Halina Smolinska

66-620 Gubin, ul. Niecata 1

13. Starostwo Powiatowe

66-600 Krosno Odrzanskie, ul. Piastéw 10
Delegatura w Gubinie
66-620 Gubin, ul. Obroricow Pokoju 20

14. ala






